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Zeichnerischer Teil 07.11.2019

Stadt Bobingen
1. Änderung Bebauungsplan "Point IV" gem. § 13 b i.V. mit § 13a BauGB

Stadt Bobingen
Rathausplatz 1
86399 Bobingen

Änderungsbereich

Bebauungsplan 1. Änderung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB

Abgrenzung Änderungsbereich

Grünflächen

Private Grünfläche mit Zweckbestimmung:
Spiel- und Freiflächen

Zeichnerische Festsetzungen

Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

Abgrenzung Geltungsbereich rechtsgültiger
Bebauungsplan "Point IV"

Legende

Bestandsbaum, zu erhalten.
Sollte aufgrund von Baumaßnahmen ein Fällen einzelner Bäume
notwendig werden, müssen entsprechende Ersatzpflanzungen in kurzer
Distanz durchgeführt werden.

Öffentliche Grünfläche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abgrenzung für Stellplätze

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen
zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Übersichtslageplan M 1:25.000

© Landesamt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayern, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie

Bestehender Bebauungsplan M 1:2.000

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss der Stadt Bobingen hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 die 1. Änderung des
Bebauungsplans mit Grünordnung "Point IV" im beschleunigten Verfahren gemäß § 13b BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2019 ortsüblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 wurde mit
der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2019 bis einschließlich
07.02.2020 öffentlich ausgelegt. Die öffentliche Auslegung wurde am 18.12.2019 ortsüblich
bekanntgemacht.

3. Zu dem Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 wurden
die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.12.2019 bis 07.02.2020 beteiligt.

4. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die 1. Änderung des Bebauungsplans,
bestehend aus einer Planzeichnung in der Fassung vom 07.11.2019, einem Textteil und einer
Begründung, jeweils in der Fassung vom 10.03.2020, gemäß § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Bobingen, den ....................

...............................................................................
(Erster Bürgermeister Klaus Förster)

5. Ausgefertigt

Stadt Bobingen, den ....................

...............................................................................
(Erster Bürgermeister Klaus Förster)

6. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Änderung Bebauungsplan mit Grünordnung "Point IV" wurde
gemäß § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am .................... mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht zu den üblichen Geschäftszeiten
ausgelegt und auf Verlangen über den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.

Stadt Bobingen, den ....................

...............................................................................
(Erster Bürgermeister Klaus Förster)

ST



Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss der Stadt Bobingen hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 die 1. Änderung des

Bebauungsplans mit Grünordnung "Point IV" im beschleunigten Verfahren gemäß 5 13b BauGB

beschlossen. Der Aufstellungsbesc'hluss wurde am 18.12.2019 ortsüblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 wurde mit

der Begründung gemäß 5 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.01.2019 bis einschließlich

07.02.2020 öffentlich ausgelegt. Die öffentliche Auslegung wurde am 18.12.2019 ortsüblich

bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2019 wurden

die Behörden und sonstigen Träger Öffentlicher Belange gemäß 5 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

27.12.2019 bis 07.02.2020 beteiligt.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die 1. Änderu'ng des Bebauungsplans,

bestehend aus einer Planzeichnung in der Fassung vom 07.11.2019einem Textteil und einer

Begründung, jeweils in der Fassung vom 10.03.2020, gemäß 5 10.Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

.................................

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Änderun Bebauun splan mit Grünordnung "Point IV" wurde

gemäß 5 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ...]....ß. Hinweis auf 5 44 Abs. 3 und 9 215 BauGB

ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (5 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB). Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht zu den üblichen Geschäftszeiten

ausgelegt und auf Verlangen über den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde

darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.
_ RN _

(Erster Bürgerr - rster Klaus Förster)
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1. Änderung des Bebauungsplanes mit Grünordnung "Point IV" LAR sSatzung und Begründung Verfahren sem. 5 13h LV. mit 5 13a BauGB Stand: 10.03.2020 c o 5 u | .Pr.-mbu|

I\ SIÄ1ÜZlJTU(S

1 Präanbel

Nach 59 10 und 13h i.v. rnit 5 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gen'leindeordnung
für den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischery_ßauordnung (Bavßo) in der jewei|5 gülti—

gen Fassung (5. Rechtsgrundlagen), hat der Bau—. Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Bob-ungen

den Bebauungsplan rnit Grünordnung 1. Änderung Point IV" in öffentlicher Sitzung am 10.03.2020
als Satzung beschlosgen.

Der Bebauungsplan wurd gernäß 5 13b LV. rn. 5 133 Abs 1 Nr. 1 BauGB in einer“ beschleun-gten Ver—

fahren aufgestellt. Von der Umweltprüfung gemäß 5 2 Abs 4 BauGB wurd abgesehen. Weiterhin wird
von der Angabe nach 9 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB. welche Arten umweltbezogener Informationen verfüg—

bar sind sowie von der zusammenfasssenden Erklärung nach ä 10 Abs.4 BauGB abgesehen. Ferner
wird gemaß ä13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frühzeitige Unterrichtung und Erörterung nach 5 3 Abs.
1 und 5 4 Abs 1 BauGB verzichtet.

Räumlicher Geltungsbereich

Der räumliche Geltungsbereich der 1. Änderung des Bebauungsplans rnit Grün°rdrlung Point IV"

ergibt sich aus dessen zeichnerischern Teil. Er umfasst Teilflächen der Flurstücke Fl.Nr. 3335 sowie
3336 (Schwettingerweg) der Gemarkung Bobingen und hat eine Größe von ca. 0,57 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (rnit Grünordnung) rnit dem zeichnerischen Teil in der
Fassung vom 07.11.2019 und dem textlichen Teil in der Fassung vom 10.03.2020.
Beigefügt ist die Begründung mit Stand vorn 10.03.2020.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 3. November 2017 (BGBl. | S.

3534)

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vorn 21. November 2017 (BGBl. l S.

3786).

- Planzeichenverordnung vorn 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3

des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBl. I S. 1057) geändert werden ist.

— Bayerische Bauordnung (Bavßo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBl. S. 588, BayRs 2132—1—B), die zuletzt durch 5 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBl. S.
408) geändert worden ist.

www.lars—con5tllt.de Seite 4 von 12
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1. Änderung des Bebauungsplanes mit Grünordnung "Polnt IV" LAR s
Satzung und Begründung Verfahren gem. 5 13b LV, mit 5 133 BauGB Stand: 10.03.2020 c ° n 5 | g

Fri-who!

— Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 22, August 1998 (GVBl. S. 796.

BavR$ 2020—1—1-1), das zuletzt durch 5 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. März 2019 (GVBl. S. 98)

geändert werden ist.

— Bundesnaturschutzgesetz vorn 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge—

setzes vom 13.Mai 2019 (BGBl. I 54 706) geändert werden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestätigt, dass der Bebauungsplan rnit Grünoltdnul"g 1. Änderung Point IV" bestehend

aus dern Textteil (Seite 1 bis 12) in der Fassung vorn 10.03.2020, und der Ze'chnung in der Fassung

Stadt Bobingen, den _n_gj_®. 2020

ln-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan rnit Grünordnung 1. Änderung Point IV" der Stadt Bobingen tritt rnit der ortsüb-

lichen Bekanntmachung vom Un—mm 5 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Bobingen, den _1-L06. 2020
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2Hinweis

o\e ‘
ord"

lm Rahmen der vorliegenden Änderung wird eine Tei|fläche (ca. 0,67 ha) des rechtskräfngen Beben- 1““’

re\ungsplans mit Grünorclnung Point IV", bekannt gemacht am 26.06.2019, geändert. Die Änderung
bezieht sich auf folgende Aspekte:

Es erfolgt eine Unterteilung der Parzelle 1 (BP Point IV") in zwei Bereiche, wobei der östliche Teil die
bestehende Ausweisung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet beibehält und
der westliche Teil bzgl. der Art der baulichen Nutzung vom allgemeinen Wohngebiet zur privaten
Grünfläche mit Zweckbe5timrnung Spielplatz und Freiflächen" geändert wird.

Die Festsetzung zum Erhalt der Bestandsbaurnsituation wurd zudem ergänzt ebenso wie die Festset—

zungen zu den Abgrabungen und zur Geländernodelllerung sowie zur Niederschlagswasserbeseith
gung.

Sämtliche sonstige Festsetzungen und Hinweise des rechtskräigen Bebauungsplans Point IV" blei—

ben durch die gegenständliche Änderung unberührt und bestehen unverändert fort.
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Planungtrachtlleh. Festsetzungen gemäß l 9 BauGB
nhull

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß 5 9 BauGB

Die textlichen und zelchnerischen Festsetzungen sowie die Hinweise des Bebauungsplanes rnit Grün—

ordnungsplan Point IV" der Stadt Bobingen, bekannt gemacht arn 26.06.2019, gelten in Ergänzung

zur vorliegenden l. Änderung. rnit Textteil und Planzeichnung, insgesamt auch für die Änderungsbe—

reiche weiter. sofern sie nicht wie folgt ergänzt oder geändert werden.

Zu 2.3 Baugrenze

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ausnahmsweise kann ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen rnit

Gebäudeceilen gemäß 5 23 Ab's. 3 BaUNVO in geringfügiger‘n Ausmaß

zugelassen werden.

Garagen. Carports und Stellplätze sind nur innerhalb der Baugrenzen

zulässig und müssen stets mit einem Mindestabstand von 5,0 m zum

öffentlichen Straßenraurn errichtet werden,

___—" Umgrenzungsllnie für Stellplätze

|
|

Die Errichtung von Stellplätzen ist nur innerhalb dieser Umgrenzungsll—

nie sowie innerhalb des Baufensters zulässig.

Zu 2.5 . . _ _ . Private Grünfläche rnit Zweckbestimmung:
' ' ' ' ' Splel— und Freiflächen

Öffentllche Grünfläche

_

‘ Ausführung in wasserdurchlässiger Art für Straßenbegleitgrün, Randflä—

chen (z.B. Schotter—Rasen, Rasenpflaster, etc.). Auf allen anderen Flä—

chen Herstellung von extensiven Wiesenstrelfen zur Versickerung des

Oberflächenwassers.- Bestandsbaum, zu erhalten

Es wird ergänzt:
Sollte aufgrund von Baumaßnahmen ein Fällen einzelner Bäume not—

wendig werden, müssen entsprechende Ersatzpflanzungen in kurzer

Distanz durchgeführt werden.

Zu 2.6 Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädli—

che Umwelteinwirkungen

irn Sinne des Bundes—lmmissionsschutzgesetzes. Die vorgeschriebenen

passiven Schallschutzmaßnahrnen sind nachfolgend beschrieben:
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Zu Abgrabungen Es wird ergänzt: B
2.10 und Gelände— Ausnahmsweise können im Bereich des. festgesetzten Überschwemf

modellierungen mungsgebiets untergeordnete, zur Kita gehörige Nutzungen in Form
1

Niederschlags—

wasser

von nicht nennenswerten baulichen Anlagen realisiert werden, wie z.

B. Geländer‘nndelllerungen und die Errichtung von befestigten Spiel-
und Freiflächen, sofern dadurch das Rückstauvoiurnen sowie der Was-
serabuss nicht nachteilig verändert wird, die Belange der Hochwas—

servorsorge beachtet werden, durch die Ausführungsart keine baulif
chen Schäden Irn Uberschwemmungsfall zu erwarten sind und eine Abv
stimmung rnit dem Hochwasserschutz erfolgt Verlorengehender Rev

tentionsraum ist umfang— Funktions— und zeitgleich auszugleichen.

Es wird ergänzt:
Ausnahmsweise kann das Niederschlagswasser in die Kanalisation ein—

geleitet werden, sofern eine Versickerung auf dem eigenen Grundstück
nicht realisierbar ist.
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B BEGRUNDUNG

1 Änderungsanlass

Der rechtskräftige Bebauungsplan Point IV" mit Grünordnung wurde am 26.06.2019 bekannt ge—

macht. lm Zuge der anschließenden Objektplanung des Neubaus de

dass durch die bestehenden Festsetzung

r Kindertagesstätte zeigte sich,

sämtlicher,

en eventuell nicht genügend Spielraum für die Umsetzung

für die Kindertagesst'a'lte notwendiger Nutzungen auf dern Gelände bestehen.

dere die Planung von hochwertig gestalteten Freiflächen und Spielanlagen,

Kindertagesstätte sinnvoll und auch notwendi

der vorliegenden Än

Insbeson-

die für den Betrieb der

g sind, erwies sich als nur schwer umsetzban lm Zuge

derung soll ausreichend Spielraum geschaffen werden, um einen konstruktiven

Umgang bel Beibehaltung der hohen Anforderungen des Bebauungsplans an naturnahe Oberflächenf

entwässerung und einer ordnungsgemäßen Einhaltung der Anforderungen des Hochwasserschutzes

zu errnöglichen. Ergänzend erfolgt eine Anpassung der Parzelle 2, wobei die nordöstliche Parzellen—

grenze neu geregelt wird und die drei bestehenden Gehöl1e am nordöstlich angrenzenden Wegkreuz

als zu erhaltenen Bestandsbaum festgesetzt werden.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flächennutzungsplan

lrn aktuell rechtsgültigen Flächennutzungsplan ist der Geltungsbereich des rechtskräftigen Bebau4

ungsplanes rnit Grunordnung Point IV" bereits zum Großteil als Wohnbaufläche ausgewiesen. Der

westliche Teil des Geltungsbereiches ist als öffentliche Grünfläche bzw. landwirtschaftlich genutzte

Fläche definiert. Durch die Aufstellung des rechtskräftigen Bebauungsplanes

das bestehende Wohngebiet nach Westen leicht aus. Die irn Flächennutzungs

grünung wurde in der Planung aufgenommen un

des Flächennutzungs

Point IV" weitete sich

plan vorgesehene Ein-

d ist damit weiterhin gewährleistet. Die Berichtigung

planes in Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes rnit Grünordnung Point

IV", bekannt gemacht am 26.06.2019, steht derzeit noch aus.

Die Änderungsbereiche der vorliegenden Bebauungsplanänderung stellen In Bezug zum Flächennut-

zungsplan somit keine Abweichung dar.

2.2 Rechtskräftiger Bebauungsplan Point IV" . bekannt gemacht am 26.06.2019

Der Bebauungsplan mit Grünordnung Point IV", bekannt gemacht am 26.06.2019, weist auf einer

Fläche von rd. 4,8 ha durchgängig allgerneines Wohngebiet nach 5 4 BauNVO aus. Mit der Aufstellung

des Bebauungsplans soll insbesondere Wohnraum für vorwiegend junge Familien geschafft werden.

So wurden Baup lät2e für 32 Einfamilienhäuser sowie entlang der Nord—Süd-Erschließung fur acht

Doppelhaushälften ausgewiesen. lm nördlichen Bereich des Bebauungsplans ist ein größeres Baufeld

fur die Errichtung einer Kindertagesstätte vorgesehen. Die Kindertagesstätte soll dabei sowohl den

www.lars—consult de
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5Bedarf aus dem neuen Wohnquartier decken. aber auch eine grundsätzliche Entlastung der gesamt—

städtischen Situation hinsichtlich Betreuungsplätze fur Kleinkinder darstellen um
de‘

. ba
3 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens

s\

Die gegenständliche Änderung wird im beschleunigten Verfahren nach 5 13b i.V rnit 5 133 BauGB
behandelt. Die Anwendbarkeit des 5 13h i.V. rn. 5 133 BauGB ergibt sich aufgrund der Einhaltung der

_

im 5 13h Satz 1 BauGB genannten Voraussetzungen (Zulässigkevt von Wohnnutzungen auf einer
Grundfläche gemäß 9 19 Abs. 2 BaUNVO von weniger als 10.000 ml, die sich an einen im Zusammen—
hang bebauten Ortsteil anschließen).

Gemäß 9 13b iV. m. 5 135 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach 5 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Insofern wird ge—

mäß 5 133 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.v.rn. 5 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprüfung nach 5 2 Abs. 4
BauGB, von dern Umweltbericht nach 5 23 BauGB, von der Angabe nach 5 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar sind und von der zusamrnenfassenden Er—

klärung nach 9 108 Abs. 1 BauGB abgesehen. Ferner wird gemäß 5 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.rn. 5 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Ver'fahrensschritten zur Öffentlichkeits— und Behordenbeteill'gung nach 5
3 Abs. 1 und 5 4 Abs1 BauGB abgesehen.

4 Plangebiet

4.1 Lage und Größe

Der räumliche Geltungsbereich der 1. Änderung des Bebauungsplanes Point IV" umfasst Teilflächen
der Flurstücke rnit der Fl.Nr. 3335 sowie 3336 (Schwettingerweg) der Gemarkung Bobingen rnit einer
Fläche von ca. 0,67 ha. Die Änderungsbereiche befinden sich irn nördlichen Bebauungsplangebiet des
rechtskräftigen Bebauungsplans Point iv“ und grenzen irn Norden an die Wertachstraße an. ‘
4.2 Aktuelle Nutzung

Die gegenständliche Teilfläche des Flurstücks mit der Fl.Nr. 3335 ist gegenwärtig noch unbebaut. Pla—

nungsrechtlich ist urn gesamten rechtskräftigen Bebauungsplan Point IV" ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt, auf der gegenst'ancllichen Parzelle ist eine Kita—Nutzung vorgesehen.

4.3 Topographie

Die Topographne des Grundstücks ist durch ein Abfallen des Geländes nach Westen geprägt, wobei
die natürliche Geländebewegung eine Vertiefung irn westlichen Anschluss zur Baugrenze erzeugt. Die
Höhendlfferenz beträgt vorn höchsten (ca. 507,00 rn) zum niedrigsten Ausgangspunkt (ca. 506,00 rn)
ca. 21,00 rn,
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5 Änderungsinhalte

Urn die beschriebenen städtebaulichen Ziele realisieren zu können, erfolgt im Rahmen der vorliegen—

den 1. Änderung des Bebauungsplanes eine Unterteilung der Parzelle 1, wie irn rechtskräftlgen Be—

bauungsplan dargestellt, in zwei Teilbereiche, wobei der Östliche Teilbereich die bestehende Auswei—

sung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet beibehält und der westliche Teilbe—

reich bzgl. der Art der baulichen Nutzung vorn allgemeinen Wohngebiet zur privaten Grünfläche rnit

Zweckbestimmung .Spiel- und Freiflächen" geändert wird. 'Diese Änderung der Festsetzung soll er-

möglichen, dass im Rahmen einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehrnigung in der Folge geprüft

werden kann, ob auf dern westlichen Teilbereich der Parzelle baulichen Anlagen, die in ihrer Art als

nicht nennenswerte Bebauungen zu definieren sind, trotz der Lage irn festgesetzten Überschwem-

mungsgebiet genehmigt werden können. Die Festsetzung als Grünfläche, die durch die vorliegende

Bebauungsplanänderung herbeigeführt wird, zeigt dabei deutlich den Planungswillen der Stadt

Bobingen außerhalb der Baugrenze einzig untergeordnete Nutzungen anzuordnen. sofern dies rnit

den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes in Einklang gebracht werden kann. Beispiele

für solch untergeordneten Nutzungen sind insbesondere Spielanlagen und Freiflächen für die Nut—

zung durch die Kinder der Kindertagesstätte sowie, falls der erforderliche Stellplatzbedarf innerhalb

der Baugrenze nicht realisiert werden kann, von ergänzenden Stellplätzen.

Die Festsetzungen zu den Abgrabungen und Geländernodellierung sowie zur Niederschlagswasserbe—

seitigung zielen ebenso wie die Umwidrnung eines Teilbereichs der Parzelle 1 zur privaten Grünfläche

auf die Schaffung eines größeren Spielraums für die sinnvolle Gestaltung und Ausnutzung der Ge-

samtparzelle 1 ab.

Ebenfalls irn Bereich der Grünordnung erfolgt die Änderung der Festsetzung zum Erhalt der Bestands—

baumsituation entlang der Wertachstraße. Die Architekten und Landschaftsplaner der Kindertages-

Stätte zielen mit ihrer Planung darauf ab, den Baumbestand wie irn rechtskräftigen Bebauungsplan

"Point IV" gefordert, komplett zu erhalten. Zum aktuellen Planungsstand wird dieses Ziel von den Pla-

nern erreicht. Sollten allerdings dennoch unverrneidbare Schädigungen an den Bestandbäumen, ins-

besondere während den folgenden Bautätigkeiten, entstehen, wird durch die Änderung zum Erhalt

der Bestandsbaumsituation verbindlich geregelt. dass eine Ersatzpflanzung unweit der originären

Pflanzposition zu erfolgen hat, urn die durchgängige, regelmäßige Straßenraumeingrünung in ihrem

Charakter zu erhalten,

Ergänzend zu den Bäumen entlang der Wertachstraße werden die bestehenden drei Gehölze am

Wegl<reuz an der Kreuzung Wertachstraßc und Schwettingerweg als zu erhaltene Bestandsbäume

festgesetzt. Es erfolgt zudem eine Änderung des Parzellenumgriffs von Parzelle 2, wobei sämtliche zu

erhaltene Bestandsbäurne als Bestandteil der Öffentlichen Grünfläche definiert werden und die nord—

östliche Parzellengrenze nach Südwesten verschoben wird, Entsprechend erfolgt eine Anpassung der

Baugrenze und der Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Urn—

welteinwirkungen im Sinne des Bundes—immissionsschutzgesetzes.

Bei den beschriebenen Änderungen, handelt es sich urn Festsetzungen. die sowohl im textlichen als

auch im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes rnit Grünordnung 1. Änderung Point IV" darge—

stellt sind. Ergänzend zu diesen Änderungen gelten innerhalb des Änderungsbereiches unverändert
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alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie Hinweise des Bebauungsplanes mit Grünoru,
nung Po-nt IV" der Stadt Boblngen, bekannt gemacht am 26.06.2019. sofern sie nicht geändert wur,
dern

6 Umweltprüfung und Umweltbericht

Die Aufstellung der vorliegenden 1. Änderung des Bebauungsplanes mit Grünordnung Point IV“ wurd

im vereinfachten Verfahren nach 513 BauGB durchgeführt. Gemäß 5 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltprüfung nach 5 2 Abs. 4 BauGB, von dern Umwelcberi'cht nach 5 2a BauGB sowie von der An-
gabe nach ä 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfügbar sind,
abgesehen. Auch von einer zusammenfassenden Erklärung nach d 5 103 Abs. 1 BauGB wird abgese—

hen. Das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfällt.

7 Flächenbilanzierung

An dcr Fläche Größe der Fläche In ha Anteil der Ftächa in %

Öffentliche Grundstücksflächen 0,0088 1.3

Private Grundstücksflächen 0,6615 98,7

Gesamtfläche Gnltungsberclch 0,6703 100
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